SATZUNG DER GEMEINDE ZUROW
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9
"Feriensiedlung am Neukloster See/ Nakenstort"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienhausgebiet
(§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal}
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsthdhe in m als Héchstmal} Giber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
s=r==————r= Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

aaaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

0 Stellplatz fiir Abfallbehalter

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen
Erhalten von Baumen

kinftig fortfallende, gemaf § 26 a LNatG M-V geschutzte Baume

0@

, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
I und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

e der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

s s N o

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

39

38 Flursticksnummern

33,31 Hohenpunkte
50— Bemalung in m

VA kiinftig fortfallend
- — — = vorgeschlagene Parzellierung
Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Fachdienst Umwelt des
Landkreises, Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingewiesen.

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan im MaBstab 1:500, Vermessungsbiro Kattner, Wismar, vom
16.5.2008; Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwal-
tung M-V; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiltigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 26.4.2006 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-0) einschlieBlich
aller rechtsgultigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Zurow vom folgende Satzung Uber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 9 "Feriensiedlung am Neukloster See/Nakenstorf", be-
grenzt im Osten durch die SeestraBe, im Siden und Westen durch Wochenend-
hausbebauung sowie im Norden durch Wohn- und Wochenendhausbebauung, um-
fassend die Flurstiicke 39/38 und 38/1 der Flur 1, Gemarkung Nakenstorf sowie fir
externe AusgleichsmaBnahmen die Flursticke 81, 82, 88/1, 88/2, 88/3, 88/4, 88/5,
88/6, 88/7,88/8 und 88/11, Flur 2, Gemarkung Reinstorf, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB u. §§ 1,
10 u. 16 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten (SO) "Ferienhausgebiet” sind

ausschlieBlich Ferienhauser zulassig. Dauerwohnungen sind unzulassig.

1.2 Die Firsthéhe darf max. 7,0 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die Firsthdhe ist
gleich die Hobhenlage der oberen Dachbegrenzungskante bzw. der &uBere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

1.3 FUr die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe der vom
Gebaude Uberdeckten, natlrlich anstehenden Geléandeoberflache. Die vorhan-
denen Gelandehéhen dirfen nur um max. +/- 0,5 m verandert werden.

.4 Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzulassig.

.5 Zulassig sind nach § 10 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3a u. § 9 Abs. 2 BauGB nur
solche Vorhaben, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfih-
rungsvertrag verpflichtet hat.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22

u. 23 BauNVO)

2.1 Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig.

2.2 Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen Uber die festgesetzten Bau-
grenzen ist bis zu 1,5 m zulassig, soweit es mit den Vorschriften nach Landes-
recht vereinbar ist.

3. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12,14 u.

23 BauNVO)

3.1 Die Errichtung von Garagen ist unzulassig.

3.2 Die Errichtung von Carports und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO ist
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

3.3 Fir Carports und Nebengebaude i.S.d. § 14 BauNVO ist je Einzelhaus eine
maximale Grundflache von 40 m2 und je Doppelhaushélfte von 30 m? zulassig.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das auf den Grundstiicksparzellen und den ErschlieBungsflachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Flachen zur Versickerung zu brin-
gen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25, § 1a u. § 202 BauGB)

5.1 Vorhandene Gebaude, Altanlagen und befestigte Flachen sind zu beraumen.
Bauschutt und Mdallablagerungen sind zu trennen und ordnungsgeman zu ent-
sorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

5.2 Die Wege zur inneren ErschlieBung sowie Grundstickszufahrten, Stellplatze
und deren Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene
Decke) herzustellen.

5.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufthren.

5.4 Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft vor Beeintréachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der BaumaBnahmen gem. DIN
18920 zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte zur Gewahrleistung der Ver-

kehrssicherheit sind auszufiihren.

5.5 Als AusgleichsmaBnahme wird im Plangebiet eine straBenbegleitende Baum-
anpflanzung festgesetzt. Dazu sind einheitlich 8 hochstammige, schmalkronige
Birken (Betula pendula "Dalecarlica"), Gemeine Birnen (Pyrus communis
"Beach Hill") oder Saulen-Mehlbeeren (Sorbus thuringiaca "Fastigiata"), 3xv.,
Stammumfang mind. 16- 18 cm, gemessen in 1,0 m Hbéhe, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten
Baumstandorte kdénnen entsprechend den 6rtlichen Erfordernissen der Er-
schlieBung und Grundstliickszuwegung verschoben werden.

5.6 An der westlichen und sldlichen Plangebietsgrenze ist eine naturnahe Hecke
aus Hundsrosen (Rosa canina), Str. v.0.B., 100 - 150, 1 St./m? anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

5.7 AuBerhalb des Plangebietes sind als externe AusgleichsmaBnahmen in der
Ortslage Reinstorf auf dem Streifen &stlich des Budnereiweges (Flurstlicke
88/1, 88/2, 88/3, 88/4, 88/5, 88/6, 88/7,88/8 und 88/11, Flur 2, Gemarkung
Reinstorf) 8 hochstdmmige Birken (Betula pendula), 3xv., Stammumfang mind.
16- 18 cm, gemessen in 1,0 m H6he, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zusatzlich sind auf einer Flache von 950 m? §stlich des Budnereiweges (Teile
aus den Flursticken 81 und 82, Flur 2, Gemarkung Reinstorf) Anpflanzungen
fr eine naturnahe Gehdlzflache aus verschiedenen Arten wie Prunus spinosa,
Crataegus monogyna, Euonymus europaeus, Corylus avellana, Rosa canina,
Str. v.0.B., 100- 150, 1 St./ m2 vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Im In-
nern der Gehdlzflache sind Heister der Arten Acer campestre, Acer pseudopla-
tanus, Carpinus betulus, Quercus robur, Hei. 0.B., 200- 250, 0,5 St./ m? zu set-
zen und dauerhaft zu erhalten, um mittels einer gestuften Ausbildung einen
waldartigen Charakter zu beglinstigen. Die Gehdlzflache ist fur die Dauer der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit einem Wildschutzzaun gegen Wild-
verbiss zu sichern.

5.8 Aus Artenschutzgriinden sind 20 Nisthilfen fir Rauschwalben im 5 km-Umfeld
des Plangebietes funktionsgerecht und dauerhaft zu errichten.

5.9 Aus Artenschutzgrinden sind an den neu zu errichtenden Ferienhdusern im
Plangebiet insgesamt 2 Spaltenquartiere fir Flederméause in der Gr6Be von je 1
m?2 sowie 2 Fledermauswinterquartierkasten an den Fassaden anzubringen und
dauerhaft zu erhalten. Im 1 km-Umfeld des Plangebiets ist eine Fledermaus-

_ groBraum- und Uberwinterungshdhle anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie §§ 84 u. 86 LBauO M-V)

6.1 Fir Dacheindeckungen sind nicht glanzende rote, rotbraune, anthrazitfarbene
oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen, Bitumenschindeln sowie Schiefer zu-
lassig. Ebenso zuldssig ist die Ausbildung von Grasdéachern. Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zuléssig.

6.2 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

6.3 Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzul&ssig.

6.4 Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.5 Einfriedungen sind als Laubholzhecke oder Holzzaun mit senkrechter Lattung
zuldssig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig. Zur 6ffentli-
chen StraBe und zur inneren ErschlieBung darf eine max. H6he von 0,80 m
nicht Gberschritten werden. Trockenwalle und Natursteinmauern sind bis zu ei-
ner Ho6he von max. 0,80 m zulassig.

6.6 Fensterlose Wandflachen Uber 20 m2 sind zu begriinen.

6.7 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stdBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuB-
geld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
13.5.2008. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 11.7. bis zum 9.8.2008 er-
folgt.

Zurow, den (Siegel)
Fedtke, Blrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 Lan-
desplanungsgesetz mit Schreiben vom 24.7.2008 beteiligt worden.

Zurow, den (Siegel)
Fedtke, Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist vom

28.7.2008 bis zum 8.8.2008 durch eine 6ffentliche Auslegung der Planung im Amt
Neukloster-Warin, Bauamt, erfolgt.
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 24.7.2008 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden.

Zurow, den (Siegel)
Fedtke, Blrgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 9 mit Begrindung einschlieBlich der o6rtlichen Bauvorschriften am
9.12.2008 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Zurow, den (Siegel)
Fedtke, Blrgermeister

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der
Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 6.1. bis zum 9.2.2009
wahrend der Dienststunden im Amt Neukloster-Warin, Bauamt, nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan
unbertcksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gel-
tend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Aus-
hang an den Bekanntmachungstafeln vom 19.12.2008 bis zum 10.2.2009 bekannt
gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt werden kann, sind mit Schreiben vom
5.1.2009 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und geman § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zurow, den (Siegel)
Fedtke, Blrgermeister

6. Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab
1: vorliegt. Regressansprtiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den i
(Siegel) Offentl. best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zurow, den (Siegel)
Fedtke, Blirgermeister

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden am
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrin-

dung einschlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt.

Zurow, den (Siegel)
Fedtke, Blrgermeister

9. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die 6rt-
lichen Bauvorschriften werden hiermit am ausgefertigt.

Zurow, den (Siegel)
Fedtke, Blrgermeister

10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
bis zum bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprtichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getre-
ten.

Zurow, den (Siegel)
Fedtke, Blirgermeister

Ubersichtsplan M 1:5 000

GEMEINDE ZUROW

Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 9 "Feriensiedlung am
Neukloster See/Nakenstorf"

begrenzt durch die SeestraBBe im Osten, im Siiden und Westen durch Wochenend-
hausbebauung sowie im Norden durch Wohn- und Wochenendhausbebauung

SATZUNGSBESCHLUSS
10.03.2009




